POZVANKA NA VALNOU HROMADU

Predstavenstvo spolegnosti TESLA KARLIN, as.
se sidlem V Chotejné 1307/9, Hostivar, 102 00 Praha 10,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze — oddil B, vlozka 1520,
ICO: 45273758

svolava
fadnou valnou hromadu

naden 13. ¢ervna 2023 od 13.30 hodin
s mistem konani v sidle spolecnosti s firmou KAROSERIA as.,
na adrese Herdpicka 758/13, Stytice, 619 00 Brno
v zasedaci mistnosti v 1. patie administrativni budovy spolecnosti

Rozhodnym dnem pro U¢ast na valné hromadg je 6. cerven 2023.

Pro posouzeni, zda piitomné osoby, které maji akcie v zaknihované podobg, jsou opravnény
zU¢astnit se valné hromady, je rozhodujici vypis z registru emitenta v Centrdinim depozitati
cennych papiri k rozhodnému dni. Rozhodnym dnem k U¢asti na vané hromadé je sedmy
kalendérni den prede dnem konani valné hromady, jimZ je den 6. ¢erven 2023. Pravo Ucastnit
se vané hromady a hlasovat na ni mé akcionat, ktery bude k rozhodnému dni zapsan ve vypisu
zregistru emitenta. Korespondencni hlasovani nebo hlasovani s pouzitim technickych
prostiedkti neni umozneno.

Porad jednani:

1. Zahgeni valné hromady

2. Volba predsedy valné hromady, zapisovatele, ovérovateli zapisu a osoby povérené scitdnim
hlasi

3. Souhrnnd vysvétlujici zprava predstavenstva dle 8 118 odst. 5 z&kona ¢. 256/2004 Sh., o
podnikani na kapitalovém trhu v platném znéni

4. Zprdva dozoréi rady o pirezkoumani fadné (individudlni) Ucetni zavérky za rok 2022,

konsolidované Gcetni zaveérky za rok 2022, navrhu na rozdéleni zisku za rok 2022 a

Stanovisko dozor¢i rady o prezkoumani zpravy predstavenstva o vztazich sovlédgjici

osobou a osobami ovl&danymi stejnou ovladajici osobou zarok 2022

Projednani a schvé eni radneé (individudni) Ucetni zaverky za rok 2022

Projednani a schvdeni konsolidované Ucetni zaveérky zarok 2022

Projednani a schvdeni navrhu narozdéleni zisku zarok 2022

Projednani a schvdeni Zpréavy o odménovani zarok 2022

Projednani a schvaleni Pravidel pro stanoveni vySe odmen ¢lena predstavenstva a dozorci

rady, zpuasob jegjich vypoctu a podminky jejich vyplaty

10.Ur¢eni auditora U¢etnich zavérek a uréeni auditora skupiny pro roky 2023 az 2025

11.Z&veér vané hromady
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Akcionar se zUcastnuje valné hromady osobné nebo v zastoupeni. Prezence Ucastnika valné
hromady bude probihat od 13.00 hodin. Pti prezenci fyzickych osob je nutno predioZit platny
prikaz totoznosti. V pripadé zastupovani predlozi zastupce platny prukaz totoznosti a plnou
moc opatienou Uiedné ovérenym podpisem zastupovanéno akcionare. Zastupce akcionaie —
pravnické osoby se proké&ze prukazem totoznosti, origindem vypisu z obchodniho rejstiiku ne



star§im 3 mésica nebo jeho Giedné ovérenou kopii. PIné moci a vypisy z obchodniho rejstiiku,
popripadé jejich ovérené kopie se pii prezenci odevzdaji.

Plnd moc pro zastupovéni akciondre musi byt pisemna a musi zni vyplyvat, zda byla
akciondem udélena pro zastoupeni najedné nebo vice valnych hromadéach.

Osoba zapsana v evidenci investi¢nich nastroji jako spravce anebo jako osoba opréavnéna
vykondvat prava spojena sakcii se namisto plné moci prokazuje vypisem z evidence
investi¢nich nastroju.

Pro umoZznéni vykonu hlasovacich prav na valné hromadé je nezbytné, aby akcionari —
pravnické osoby splnovali podminky ustanoveni zakona ¢. 37/2021 Sb. o evidenci skutecnych
majitel.

Spole¢nost upozoriuje akcionare, Ze v sidle spole¢nosti v pracovni dny od 9.00 do 14.00 hodin
ode dne uvergnéni této pozvanky je v listinné podobé zpiistupnén formula plné moci k
zastoupeni vlastnika akcii na valné hromadé. Akcionat ma préavo vyzédat si jeho zaslani v
listinné podob¢ nebo elektronickym prostredkem na sviij néklad a na své nebezpeti. Formul &
plné moci je sou¢asné uverginén zpasobem umoziujicim dalkovy pristup (www.teslakarlin.cz).
Spolenost prijimé sdéleni o udéleni plné moci k zastoupeni akcionéte na valné hromadé i jeji
odvoléani zmocnitelem na e-mailové adrese akcionar@teslakarlin.cz. Takové sdéleni musi byt
pisemné a musi byt opatieno zaru¢enym elektronickym podpisem akcionére ve smyslu natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 910/2014 ze dne 23. ¢ervence 2014 o elektronické
identifikaci a suzbach vytvargicich davéru pro elektronické transakce na vnitinim trhu a o
zruSeni smérnice 1999/93/ES a rovnéZz ve smysdu zakona ¢. 297/2016 Sb., o sluzbéch
vytvérgjicich daveéru pro elektronické transakce ve znéni pozdéjSich predpisi, a musi byt urcité
co do oznaceni akcionare, akcii, jichZ se zmocneni tyka, rozsahu zmocnéni, osoby zmocnénce a
uréeni, zda se jedna o zmocnéni pro zastoupeni na konkrétni valné hromadé nebo pro vice
valnych hromad v ur¢itém obdobi. V pripadé odvolani plné moci musi byt navic uvedeno
datum odvolavané plné moci arozsah, ve kterém ji akcionar odvolava

Akciondt je opravnén Ucastnit se valné hromady a hlasovat na ni. Akcionar je opréavnén
pozadovat a obdrZzet na vané hromadé od spolecnosti vysvétleni zaleZitosti tykajicich se
spolecnosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni potiebné pro posouzeni obsahu
zalezitosti zarazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho akcionarskych préav na ni.
Akcionét miiZe Zadost o vysvétleni dle predchozi véty podat i pisemng. Zadost musi byt podéana
po uvergnéni této pozvanky navalnou hromadu a pred jejim konanim.

Akcionét je opravnén uplatnovat navrhy a protinavrhy k zéleZitostem zafazenym na porad
valné hromady. Névrhy a protindvrhy dorucené spolecnosti nejpozdgji tii (3) dny pred konanim
vané hromady uvefgini predstavenstvo bez zbytecného odkladu na internetovych strankéch
spolecnosti; jsou-li navrhy a protinavrhy doruceny nejpozdgji pét (5) dna pred konanim valné
hromady, uveigini predstavenstvo bez zbytecného odkladu i své stanovisko. Obsahuji-li ndvrhy
a protinavrhy zdavodnéni, uvefgini s nimi predstavenstvo i toto zdavodnéni. Akcionat ma
pravo uplatiovat své navrhy k zaleZitostem, které budou zafazeny na porad vané hromady,
také pred uverginénim pozvanky na vanou hromadu. Névrh doruceny spolecnosti nejpozdgji
pét (5) dnu pied uvereinénim pozvéanky na valnou hromadu uvegini piredstavenstvo i se svym
stanoviskem spolu s pozvankou na valhou hromadu na internetovych strankéach spolecnosti.

Hlasovani na vané hromadé probih& aklamaci za souc¢asného pouZziti hlasovacich listki, které
akciondri obdrZi pti prezenci. Pri uplatnovani navrhi a protinavrhii souvisgjicich s porfadem
jednani valné hromady se nejdiive hlasuje o navrhu predstavenstva. Neni-li tento navrh prijat,
hlasuje se o protindvrzich ke kazdému predloZzenému navrhu v poradi, v jakém byly piedlozeny
do té doby, nez je predkladany navrh nebo protinavrh schvaen.
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Na Zadost kvalifikovaného akcionére predstavenstvo, za predpokladu, Ze je kazdy z bodu
navrhu doplnén odiavodnénim nebo ndvrhem usneseni a Ze je mu dorucen nejpozdéji do 15 dna
pred kondnim valné hromady, pripadné, je-li uré¢en, nejpozdgji 10 dnu pred rozhodnym dnem k
U¢asti na valné hromade, zaradi jim uréenou zdeZitost na porad jednéni valné hromady. V
piipadé, Ze Zadost o doplnéni poradu jednéni byla doru¢ena po uvereinéni pozvanky navalnou
hromadu, uvergini predstavenstvo doplnéni poradu valné hromady nejpozdéji 5 dni pied
rozhodnym dnem k Ucasti na valné hromadé zpasobem stanovenym zékonem a stanovami pro
svolani valné hromady.

Ze Zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami zpracované podlie § 82 zékona ¢. 90/2012 Sh.
o obchodnich spolecnostech a druzstvech (déle jen ,ZOK") vyplyva, Ze ze smluv uzavienych
mezi ovl&danou osobou a nékterymi propojenymi osobami nebyla v U¢etnim obdobi roku 2022
ovlé&dané osobé¢ zptisobena Ujma a veskerd uskutecnéna plnéni byla prosta jakychkoli vyhod i
nevyhod.

Spole¢nost v souladu § 120b odst. 1 z&kona ¢. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitélovém trhu,
ve znéni pozdgjsich piedpisi (dale také »ZPKT«) spolu s touto pozvéankou na valnou hromadu
uveregnila kazdy dokument tykajici se programu valné hromady, navrh usneseni valné hromady
anebo stanovisko predstavenstva k jednotlivym bodim navrhovaného programu vané
hromady, celkovy pocet akcii ke dni uvefginéni této pozvanky, jakoZ i celkovy pocet hlasa
snimi spojeny. Tyto dokumenty spolecnost zptistupnila na svych internetovych strénkéch
spolecnosti www.teslakarlin.cz (v sekci Pro akcionéie). Spolecnost ddle umoziuje ziskat
v3echny dokumenty tykajici se této valné hromady v sekretariatu spole¢nosti v sidle spolecnosti
v pracovnich dnech od 9.00 do 14.00 hod. v obdobi od uverginéni této pozvanky. Informace
pro akcionare véetné dokumenti a pisemnych podkladt pro jednéni valné hromady budou
poskytovany v misté konani valné hromady informacnim stiediskem v den konéni valné

hromady.

Z&ladni kapitdl spolecnosti ¢ini 400 231 000,00 K¢ aje rozdélen na 588 575 kmenovych akcii
na majitele o jmenovité hodnoté 680,00 K¢ na akcii. Kazdé akcii o jmenovité hodnoté 680,00
K¢ pridusi jeden hlas.

Hlavni Gdaje radné (individualni) Gcetni zavérky zarok 2022 (v tis. K¢):

Aktivacelkem: 632688 Vlastni kapital azavazky celkem: 632 688
Dlouhodoba aktiva: 559936  Vlastni kapitdl: 569 920
Kratkodoba aktiva: 72752 Zavazky: 62 768
Vysledek hospodateni: 19592

Hlavni Udaje konsolidované Ucetni zavérky zarok 2022 (v tis. Kg):

Aktivacelkem: 651748  Vlastni kapital azavazky celkem: 651 748
Dlouhodoba aktiva: 571443  Vlastni kapital*): 574 937
Kratkodoba aktiva: 80305 Zavazky: 76 811
Vysledek hospodareni *): 19 651

*) yeetné mendinovych podilii

Navrhy usneseni a jeglich zdivodnéni a vyjadreni predstavenstva k jednotlivym bodim
poradu jednani valné hromady:

K bodu ¢. 1 poiadu jednani:
Vyjadieni prredstavenstva: Valnou hromadu zahgji ¢len predstavenstva spole¢nosti, kterého
tim predstavenstvo povéii.
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K bodu ¢&. 2 poiradu jednani: Volba predsedy valné hromady, zapisovatele, ovérovateli zapisu
aosoby povérene s¢itanim hlasa

Navrh usneseni: ,Vana hromada voli predsedou vané hromady Ing. Mirodava Kurku,
zapisovatelem JUDr. Leu Durovi¢ovou, ovétovateli zépisu Ing. Vladimira Kurku a Ing. Janu
Kurkovou a osobou povérenou séitanim hlasi Jaroslavu Solni¢kovou.”

Zdavodnéni: Vanahromada musi v souladu s ust. § 422 zdkona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druZstvech (z&kon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdgjSich predpist,
(déle jen ,ZOK"), zvolit svého predsedu, zapisovatele, dva ovérovatele zgpisu a osobu nebo
osoby povérené stitanim hlasi, pricemZz muZe soucasné rozhodnout, Ze piedsedou valné
hromady a ovérovatelem zdpisu bude jedna osoba. Navrhované osoby maji zkuSenosti
s pozadovanymi ¢innostmi na vanych hromadéch spolecnosti, a jsou proto zpasobilé k vykonu
funkce organa valné hromady.

K bodu &. 3 poradu jednani: Souhrnnd vysvétlujici zprva predstavenstva die § 118 odst. 5
z&kona ¢. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu v platném znéni

Vyjadieni predstavenstva: Tato zpréva je zpracovavéna na z&kladé zékona ¢. 256/2004 Sb. o
podnikéni na kapitélovém trhu, tyka se zaleZitosti podle § 118 odstavce 5 uvedeného z&kona a
v souladu sust. § 118 odst. 6 musi byt predloZena akcionairum na t&dné valné hromadé. O
tomto bodu poradu jednani se nehlasuje.

K bodu €. 4 poradu jednani: Zpréva dozor¢i rady o prezkoumani adné (individudni) Gcetni
zavérky zarok 2022, konsolidované Ucetni zavérky za rok 2022, navrhu na rozdéleni zisku za
rok 2022 a Stanovisko dozoréi rady o prezkoumani zprévy predstavenstva o vztazich
sovlédajici osobou a osobami ovladanymi stejnou ovl&dajici osobou zarok 2022

Vyjadieni predstavenstva: Dle platnych pravnich piedpisi je dozor¢i rada povinna
piezkoumat uvedené dokumenty a piedloZit své vyjadieni avysledky prezkumu valné hromadeé.
O tomto bodu poradu jednéni se nehlasuje.

K bodu €. 5 poradu jednani: Projednani a schvaeni i&dné (individuani) ucetni zavérky za
rok 2022

Navrhy usneseni: ,, Vana hromada schvaluje radnou (individudni) Ucetni zavérku za rok 2022
ve znéni predloZeném predstavenstvem.”

Zdavodnéni: V souladu se z&konem ¢. 563/1991 Sb. o (cetnictvi je spolecnost povinna
sestavovat tadnou Ucetni zévérku a dle zékona ¢. 90/2012 Sh. o obchodnich korporacich
predstavenstvo predklada fadnou Géetni zavérku valné hromadé k projednani. Rédna ugetni
zavérka obsahuje Uplné a pravdivé Udaje a byla prezkouména auditorem spolecnosti.

K bodu ¢. 6 poiradu jednéni: Projednéni a schvaleni konsolidované Ucetni zavérky za rok
2022

Navrhy usneseni: , Vana hromada schvaluje konsolidovanou U¢etni zavérku za rok 2022 ve
znéni predloZzeném predstavenstvem.”

Zdavodnéni: V souladu se z&konem ¢. 563/1991 Sh. o Ucetnictvi je spole¢nost povinna
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku a dle zékona ¢. 90/2012 Sh. o obchodnich
korporacich predstavenstvo predklada konsolidovanou Ucetni zévérku valné hromadé
k projednani. Konsolidovana Ucetni zavérka obsahuje Uplné a pravdivé uUdaje a byla
piezkoumana auditorem spolecnosti.

K bodu ¢. 7 poiradu jednani: Projednani a schvaeni ndvrhu narozdéleni zisku zarok 2022
Navrh usneseni: ,Vana hromada schvaluje ndvrh na rozdéleni zisku za rok 2022 ve znéni
navrhu predloZeném predstavenstvem.”




Zduavodnéni: Predstavenstvo navrhuje zisk za rok 2022 ve vys 19 592 566,93 K¢ prevést na
Ucet nerozdéleného zisku minulych let za i¢elem kumulace finan¢nich prostiedki, ato zefména
za U¢elem postupné revitalizace objektt v aredlu a nové vystavby. Predstavenstvo je
presvédceno, Ze existuji véZné davody pro rozhodnuti nerozdélovat zisk mezi akcionare
spolecnosti.

JiZz delSi dobu je pldnovana redlizace vystavby skladovych ha a administrativni budovy v jizni
asti aredu spolegnosti na ploSe o vymeie cca 6 tis. m?. Vyse celkovych predpoklédanych
nakladi na tuto planovanou vystavbu piedstavuje v souc¢asnych cenach ¢astku okolo 140 mil.
K¢&. Projekt nebyl doposud realizovan zejména z duvodu sporu s majiteli sousednich parcel
stim, Ze v dusledku zdrZzeni doSlo k vyznamnému naristu cen materidla a stavebnich praci a
piedstavenstvo prabézné vyhodnocuje efektivitu této investice. Bylo vyhlaSeno poptavkové
fizeni na |.etapu vystavby, kterd by se méla realizovat v Il. pol. roku 2023. Financovani
investice je planovano z vlastnich zdroju kumulaci penéznich prostredk.

Vzhledem k rozsahlosti aredlu a stari jednotlivych nemovitosti v aredlu vyZaduje jeho stav stale
vySSi ndroky na opravy a rekonstrukce, a ztohoto divodu je nutné kumulovat financni
prostredky také pro financovani investic provozniho charakteru a rekonstrukci.

K bodu &. 8 poradu jednani: Projednéni a schvaeni Zpravy o odménovéni zarok 2022

Navrh usneseni: ,Vana hromada schvauje Zpravu o odménovéani za rok 2022 ve znéni
névrhu piedloZzeném predstavenstvem.”

Zduavodnéni: Podle z&kona ¢. 256/2004 Sh. o podnikani na kapitdlovém trhu je spolecnost
povinna vyhotovit zpravu o odménovani a predloZit ji ke schvaleni valné hromade, ktera
schvaluje Ucetni zavérku za Gcetni obdobi, za které se vypracovavé zprava o odmeénovani.

K bodu €. 9 poiradu jednani: Projednani a schvaleni Pravidel pro stanoveni vySe odmeén ¢leni
predstavenstva a dozor¢i rady, zpasob jgich vypocétu a podminky jejich vyplaty

Navrh usneseni: ,Vana hromada schvaluje Pravidla pro stanoveni vySe odmeén ¢leni
piedstavenstva a dozor¢i rady, zpasob jegich vypoctu a podminky jejich vyplaty ve znéni
piedloZzeném predstavenstvem.”

Zdavodnéni: VeSkera pen¢Zitd i nepenézita plnéni, kterd ma spolecnost poskytnout ¢lenim
svych orgéni, pripadné pravidla pro stanoveni vySe odmény, musi byt v souladu s platnou
prévni Upravou, stanovami spolecnosti amusi je schvdlit valna hromada spolecnosti.

K bodu 10. poiadu jednani: Ur¢eni auditora Ucetnich zavérek a uréeni auditora skupiny pro
roky 2023 az 2025

Navrh usneseni: ,,Vana hromada uréuje auditorem Uc¢etnich zavérek a auditorem skupiny pro
roky 2023 az 2025 spole¢nost PROBIS Audit a.s. se sidlem Zamostni 1155/27, 710 00 Ostrava
— Slezska Ostrava, 1CO: 17834147."

Zdiavodnéni: Podle zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjSich predpisi, a podle
stanov spolecnosti ndleZi urceni auditora spolecnosti do piasobnosti valné hromady. Spolecnost
PROBIS Audit as. spliiuje vSechny zékonné poZadavky pro své uréeni auditorem skupiny.
Tuto spolecnost doporucéuje dozoréi radai vybor pro audit.

Predstavenstvo TESLA KARLIN, as.



